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DECRETO N.° 1554 De 26 de Abril de 2022.

Regulamenta o valor da terra nua no
municipio de Suzanapolis SP, para fins de
calculo de ITR - Imposto Territorial Rural.

José Luiz Gava, Prefeito Municipal de Suzanapolis , Estado de Sao Paulo, no
uso de atribuicdes legais,

DECRETA:

Art. 1° - Fica fixado o valor venal da terra nua, por hectare (ha) para efeitos de
calculo de ITR — Imposto Territorial Rural, como segue abaixo.

Ano Lavoura Lavoura Silvicultura Preservacao
aptidao Lavoura aptidao Pastagem | Ou pastagens | Da fauna ou
Boa aptidao regular | restrita plantada naturais flora
2022 22.529,03 20.919,81 | smmeeeem | e e 16.062,16

Art. 2° . Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo,

Prefeitura Municipal de Suzanapolis SP, 26 de Abril de 2022,.
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO

O presente laudo técnico de avaliagédo de terras tem por objetivo levantar o Valor de
Terra Nua (VTN) do Municipio de Suzanapolis-SP.

1. METODOLOGIA PARA DETERMINAGAO DO VALOR DA TERRA NUA -
VTN

1.1 Consideragoes Gerais

A metodologia de avaliacéo utilizada para determinar o valor unitario da terra
em Suzanapolis - SP foi estabelecida conforme as caracteristicas de mercado no
ano de 2021.

Esses valores praticados sdo valores médios (R$/ha) de acordo com
produtores rurais, corretores de imoéveis rurais e na pagina eletrénica do Instituto de
Economia Agricola do Estado de Séo Paulo — IEA (Consulta no segundo semestre
2020), 6rgéo responsavel pelas pesquisas da secretaria da agricultura do Estado de
Séo Paulo e Valores Praticados nas Guias de ITBI no ano de 2021.

Os pregos médios pesquisados poderdo servir como um referencial para o

municipio, ndo como valor minimo ou méaximo, tendo em vista que cada propriedade
rural tem suas caracteristicas proprias quanto ao tamanho, localizagdo, vias de
acesso, topografia, hidrografia, tipo de solo, capacidade de uso, grau de
mecanizacdo entre outros fatores. Assim sendo o valor de Terras Agricolas
pesquisado sé&o os valores referenciais que compreendem um valor médio geral
para 0 municipio, néo tendo como base uma determinada regido.

1.2 Conceitos

E importante a definicido de alguns conceitos basicos, pois esclarece as
etapas de pesquisa do trabalho, homogeneizacéo, fixagéo dos valores e avaliacéo.
Todo imével analisado possui alguns diferenciais que implicam diretamente em seu
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maior ou menor valor, caso estas sejam valorizados ou desvalorizados
respectivamente.

Diversos fatores podem ser analisados em um imével quanto a sua avaliagdo de
mercado, sendo os mais comuns e facilmente mensuraveis:

-Acessibilidade;
-Distancia ao nucleo urbano ou centro consumidor;
-Nivel de manejo;

-Uso de aptidéo agricola dos solos
1.2.1 Acessibilidade

Diversos fatores influenciam direta ou indiretamente na valorizacdo de um
imovel rural.

Um destes fatores € a classe de acesso & propriedade, que pode ser
indicado de cinco maneiras distintas, avaliadas sob o ponto de vista da sua
construcéo, conservagdo e manutencao.

Otima: iméveis servidos por rodovias pavimentadas.

Muito Boa: iméveis servidos por rodovias néo asfaltadas, porém com 6tima faixa de
rolamento, otima visibilidade, sem aclives acentuados e com manutencao
constantes de 6rgéos estaduais e municipais.

Boa: servidos por rodovias cascalhadas ou ndo, com boa faixa de rolamento, mas
com limitagdes quanto & largura aclives e manutencéo.

Regular: estradas construidas espontaneamente, sem nenhum anteprojeto ou
projeto, restritas ao trafego de veiculos leves, denominadas Estradas Rurais, com
boas trafegabilidades durante todo o ano.
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1.2.2 Distancia ao Nticleo Urbano

Outro fator de valorizagdo num imoével rural &€ a distancia do centro
consumidor, n@o importando se este centro & ou ndo a sede do municipio, mas sim
0 mais proximo da sede do imovel.

Desta forma, podem-se identificar quatro situagdes distintas da valorizacao
de um imével em fungéo de sua distancia ao centro consumidor.

~-Muito préximo: zero a 5 Km
-Préximo: 5a 10 km.
-Distante: 10 a 20 km.

-Muito Distante: mais de 20 km.

1.2.3 Uso e Aptidao Agricola dos Solos.

Este fator de valorizagcéo de um imével se da ao uso e aptidao agricola do
solo, esta variavel se divide em cinco categorias:

Lavoura de Aptiddao Boa
Lavoura de Aptidao Regular
Pastagem Plantada

Silvicultura ou Pastagem Natural

Preservacao da Fauna ou Flora
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2. Resultado - VTN

Em cumprimento ao disposto na Instrugéo Normativa RFB n° 1877, de 14 de
Marco de 2019 (Alterado IN RFB n°® de 16 de abril de 2020), envio abaixo as
informagdes sobre o Valor da Terra Nua - VTN do municipio de Suzanapolis para o

ano de 2021.

Ano Lavoura Lavoura Lavoura | Pastagem | Silvicultura | Preservagéo
ou da
aptidao aptidao aptidao Plantada
boa regular restrita Pastagem Fauna ou
Natural Flora
2021 | 22.529,03 | 20.919,81 ————- 16.092,16

Suzanapolis, 25 de Abril de 2022

Atenciosamente,
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~ Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

ART de Obra ou Servico
- 28027230220644160

-

1. Responsavel Té
RICARDO LUIZ DE SOUZA RODRIGUES

Titulo Profissional: Engenheiro Agrénomo RNP: 2606898028
Registro: 5062895299-SP
Empresa Contratada: Registro:

2, Dados do Contrato

Contratante: Prefeitura Municipal de Suzanapolis CPFICNPJ: 59.764.944/0001-88
Enderegco: Avenida 1° de Maio N°: 456

Complemento: Bairro: Centro

Cidade: Suzanapolis UF: SP CEP: 15380-000

Contrato: Celebrado em:  27/04/2022 Vinculada & Art n®:

Valor: R$ 1,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Agao Institucional:

3. Dados da Obra Servigo

Enderego: Nucleo Rural Zona Rural N°:
Complemento: Bairro: Zona Rural
Cidade: Suzanapolis UF: SP CEP: 15380-000

Data de Inicio: 27/04/2022
Previsdo de Término: 27/04/2022

Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Rural Cddigo:
Proprietario: Prefeitura Municipal de Suzanapolis CPF/CNPJ: 59.764.944/0001-88

4. Atividade Técnica

Quantidade Unidade
Elaboragao
1 Laudo Descrigdo Usos do Solo 327,00000 quilémetro
quadrado

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Laudo Técnico de Avaliagéo - VTN - Valor de Terra Nua

6. Declaragbes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagédo especifica e no
Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004.



7. Entidade de Classe

ASSOCIAGAO DOS ENGENHEIROS DA REGIAO DE JALES
8. Assinaturas

’_Declaro .verdadelras ;s informacfes azn,
Soeaninols R4 _fJOr, Doaa
‘‘‘‘‘ A — .,,.7 =
C’ = ,I i l
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9. Informagodes
-A pr ART tra-se devid q itad forme dados
t: no rodapé éo do si , certificada pelo Nosso Niumero.
-A icidade deste d pode ser verificada no site

Www.creasp.org.br ou www,confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de resp bilidade do profi
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Www . creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

RCRIASP

Valor Pago R$ 88,78

Nosso Numero: 28027230220644160 Versao do sistema



